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Data da Reunido: 08/06/2026

Hora inicio: 10h05 Hora fim: 12h

Local: Posto de Saude

Assuntos: Minuta de Lei do Plano Diretor

Entidades: Consorcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, Comissdo de Revisdo do Plano
Diretor, Conselho Municipal de Desenvolvimento e convidados

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca (6 participagées)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n? 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos oito dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e seis, de forma presencial, no Posto de Saude
de Ponte Alta do Norte, realizou-se reunido técnica, iniciada as dez horas e cinco minutos, entre os
membros da Equipe de Planejamento de Cidades do Consodrcio Interfederativo Santa Catarina —
CINCATARINA, da Comissao de Revisdo do Plano Diretor, do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
convidados, para tratar da andlise da Minuta da Lei do Plano Diretor. A senhora Joselaine T. iniciou a
reunido, apresentou-se e apresentou o senhor Lucca D. S., ambos membros da Equipe de Planejamento
de Cidades do CINCATARINA. Apresentou a ordem e as regras gerais da reunido e informou que a reuniao
seria gravada e transcrita em ata e posteriormente seria disponibilizada no site de Revisdao do Plano
Diretor. Convidou a senhora Isabela O. para realizar a abertura da reunido. A senhora Isabela O. declarou
aberta a reunido. A senhora Joselaine T. contextualizou a reunido e relembrou o momento em que a
Equipe do CINCATARINA esteve no municipio, ocasido em que foi apresentada aos membros da Comissao
e do Conselho a Minuta de Lei Plano Diretor para analise. Questionou se os membros da Comissao e do
Conselho tiveram duvidas durante a andlise da minuta de lei ou se ja consideravam a minuta de lei apta
para ser aprovada. A senhora Delfa T. W. C. informou que naquela manha, pouco antes do inicio da
reunidao, conseguiu realizar uma leitura preliminar da minuta de lei encaminhada. A senhora Joselaine T.
guestionou se os membros da Comissao e do Conselho haviam discutido a Minuta de Lei do Plano Diretor
em reunido interna. A senhora Delfa T. W. C. respondeu que nado havia ocorrido reunidao com tal finalidade
apos o ultimo encontro realizado com a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA, no ano
anterior. Durante esse momento inicial da reunido, alguns membros informaram que ndo recordavam de
gue haviam sido realizadas reunides para andlise do material e registrados apontamentos sobre o
documento encaminhado. Verificou-se que tais registros ndo haviam sido encaminhados a Equipe do
CINCATARINA e que os participantes nao dispunham, naquele momento, do material revisado. A Equipe
de Planejamento de Cidades esclareceu que ndo havia recebido versao contendo as contribui¢cdes da
Comissdo e do Conselho e ressaltou que a reunido tinha a finalidade de verificar o estagio da analise da
minuta de lei e consolidar as contribuicdes da Comissao e do Conselho. a senhora Joselaine T. prop0s,
considerando a inexisténcia de documento contendo as contribuicdes mencionadas pelos membros, para
gue na reunido fosse realizada a leitura da Minuta de Lei do Plano Diretor, permitindo que eventuais
duvidas e sugestdes fossem esclarecidas. Os membros presentes concordaram com o encaminhamento.
O senhor Lucca D. S. iniciou a apresentacdo da Minuta de Lei do Plano Diretor, esclareceu que seria
realizada uma exposicdo da estrutura da minuta de lei, acompanhada de explicacdes acerca do conteldo
de cada capitulo e de seus artigos. Apresentou o capitulo referente a conceituacao do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Ponte Alta do Norte. Apresentou o capitulo referente aos principios,
diretrizes e objetivos. Esclareceu que esse capitulo correspondia a consolidagdo juridica das discussdes
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desenvolvidas durante as oficinas técnicas realizadas na etapa do Progndstico. Explanou sobre cada um
dos principios, sendo: desenvolvimento sustentdvel; igualdade e justica social; funcdo social da cidade;
funcdo social da propriedade; gestdo democrdtica; e gestdo econdmica diversificada. Apresentou as
diretrizes e os objetivos estabelecidos na minuta de lei. Apresentou o titulo referente a politica territorial
e urbana de desenvolvimento sustentavel e realizou a leitura das estratégias. Questionou os membros da
Comissdao e do Conselho acerca da existéncia de duvidas ou apontamentos. O senhor Marcos S. P.
guestionou o que significava os trechos destacados e comentarios inseridos ao longo da minuta de lei. O
senhor Lucca D. S. esclareceu que aquelas observagdes possuiam carater técnico e serviam para indicar a
origem das a¢des incorporadas ao texto legal advindas do Progndstico. A senhora Isabela O. informou que
a Comissdo havia realizado reunido para andlise do Progndstico. A Equipe de Planejamento de Cidades
esclareceu que foi justamente a aprovacdo daquele documento que possibilitou a elaboracdao da Minuta
da Lei do Plano Diretor. Os membros da Comissdao e do Conselho confirmaram que as andlises
anteriormente realizadas referiam-se ao Progndstico. O senhor Lucca D. S. explicou que todas as acdes
aprovadas naquela etapa foram convertidas em dispositivos legais da minuta de lei. Diante desse
esclarecimento, registrou-se o consenso dos presentes quanto ao prosseguimento da leitura da minuta
de lei. O senhor Lucca D. S. iniciou a apresentacdo do titulo referente ao Sistema de Gestao Territorial e
Urbana, esclareceu que esse sistema tinha por finalidade assegurar a implementacdo continua,
participativa e integrada da politica territorial e urbana do municipio. Apresentou as atribuicbes
conferidas ao Poder Executivo e ao Poder Legislativo no ambito do Sistema de Gestdo Territorial e Urbana.
Apresentou os instrumentos de participacdo popular previstos na minuta de lei. Esclareceu que a
participacdo da populagao seria exercida por meio do Conselho de Desenvolvimento Municipal; da
Conferéncia Municipal de Politica Territorial e Urbana; das audiéncias publicas; da gestdao orcamentaria
participativa; dos plebiscitos e referendos; e dos projetos de iniciativa popular. A senhora Isabela O.
guestionou se a escolha dos representantes do Conselho ocorreria mediante elei¢ao interna ou indicagao
pelas entidades participantes, bem como indagou de que forma seria aplicado o percentual de
representagdo previsto na minuta. O senhor Lucca D. S. esclareceu que os percentuais decorrem das
orientacoes estabelecidas pelas Resolucbes do Conselho das Cidades, ndo existindo quantitativo minimo
obrigatério de conselheiros, apenas a necessidade de observancia da proporcionalidade entre Poder
Publico e sociedade civil. A senhora Delfa T. W. C. manifestou preocupagdo quanto a viabilidade pratica
da composicao proposta, considerando a realidade local. Relatou que o municipio possui reduzido
nimero de entidades formalmente constituidas, inexistindo organizacdes como fundagdes privadas,
organizacOes empresariais estruturadas, entidades patronais, clubes de servico ou associacdo comercial
organizada. Informou que de forma mais efetiva, apenas as Associacdes de Pais e Professores — APPs das
unidades escolares era formalmente constituida. Os participantes sugeriram que a redacao da minuta de
lei fosse flexibilizada para permitir a participacdo de outras formas de representacdo comunitdria
existentes no municipio, evitando que a auséncia de determinadas entidades inviabilizasse futuramente
a composicdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal. A senhora Delfa T. W. C. sugeriu que
representantes do comércio local, das Associacdes de Pais e Professores — APPs e de outros segmentos
comunitarios poderiam ser contemplados por redacdo mais ampla. A Equipe do CINCATARINA sugeriu
gue fosse inserido no inciso dois, do artigo que tratava da composicdo do Conselho, a redacdo
“representantes do Comércio e representantes da Associacdo de Pais e Professores”. Ndo houve
consideracdes e a proposta foi aprovada. O senhor Lucca D. S. apresentou a exposicdo da secdo referente
a Conferéncia Municipal de Politica Territorial e Urbana de Desenvolvimento Sustentavel. A senhora
Isabela O. questionou o prazo estabelecido para realizacdao da Conferéncia Municipal e indagou se esse
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calendario deveria acompanhar os cronogramas das conferéncias promovidas pelas esferas estadual e
federal. O senhor Lucca D. S. esclareceu que a periodicidade bienal foi definida justamente para permitir
compatibilidade com o calenddrio normalmente adotado pelas conferéncias estaduais e nacionais. Os
membros discutiram e sugeriram a adicdo do seguinte artigo: “Art. XX. A Conferéncia Municipal de Politica
Territorial e Urbana de Desenvolvimento Sustentdvel sera realizada de acordo com o calendario da
conferéncia estadual e nacional”. Nao houve consideragGes e a proposta foi aprovada. O senhor Lucca D.
S. continuou a apresentacdo das disposi¢cdes relativas as audiéncias publicas, plebiscito, referendo,
iniciativa popular e gestdo orcamentdria participativa. O senhor Lucca D. S. questionou se os presentes
apresentavam duvidas. Nao houve manifestagdes. O senhor Lucca D. S. apresentou sobre o Sistema
Municipal de Informacgdes, que consiste no conjunto integrado de dados destinados ao planejamento,
monitoramento, implementacdo, gestdo e avaliacdo da politica territorial e urbana de desenvolvimento
sustentavel. A senhora Delfa T. W. C. questionou se o Sistema Municipal de Informagdes corresponderia
a plataforma especifica disponibilizada no site da Prefeitura. A senhora Joselaine T. respondeu que sim.
A senhora Joselaine T. passou a conduzir a apresentagdo do Titulo Quatro da minuta de lei, referente ao
Ordenamento Territorial. Apresentou o macrozoneamento proposto para o Municipio de Ponte Alta do
Norte. Esclareceu que o territério foi dividido em quatro macrozonas: Macrozona Urbana Prioritdria,
correspondente a area urbanizada, mais densa e dotada de infraestrutura urbana; Macrozona Urbana
Secundaria, correspondente a por¢cdao ndo urbanizada, localizada na regido sul do perimetro urbano;
Macrozona de Desenvolvimento EconGmico, composta por dreas prioritarias para implantacdo de
atividades econ6micas de médio e grande porte; e Macrozona Rural, correspondente a dreas fora do
perimetro urbano, destinadas a exploracdo extrativa agricola, pecudria, agroindustrial ou similares.
Apresentou a delimitagdo de cada macrozona no cartograma, esclareceu que a configuragao proposta
reproduzia as delibera¢des aprovadas durante a etapa do Progndstico. Apresentou os objetivos de cada
macrozona. Questionou os membros da Comissdao e do Conselho quanto a existéncia de duvidas ou
sugestOes acerca da proposta apresentada. O senhor Marcos. S. P. solicitou esclarecimentos acerca das
possibilidades de utilizacdo dos imdveis situados na Macrozona Rural. Questionou se atividades voltadas
ao turismo, lazer, recreacdo e empreendimentos de carater esportivo, ja existentes ou passiveis de
implanta¢ao no municipio, seriam compativeis com a destinacdo prevista para essa por¢ao do territério.
A senhora Joselaine T. esclareceu que na Macrozona Rural poderia ser admitido atividades diferentes das
agropecuarias tradicionais e informou que a tabela de uso do solo seria apresentada na Minuta de Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo, oportunidade em que seriam examinadas as atividades aplicaveis a cada zona
do municipio, incluindo as areas rurais. A senhora Joselaine T. continuou a apresentacao e explanou sobre
dos instrumentos urbanisticos, tributdrios e financeiros previstos na Minuta de Lei do Plano Diretor.
Esclareceu que esses instrumentos decorriam das disposicdes do Estatuto da Cidade e, por essa razao,
sua previsdo na legislacdo municipal seria obrigatéria. Iniciou a explanacdo sobre o Direito de Preempcao.
A senhora Isabela O. questionou se as areas sujeitas ao Direito de Preempg¢ao se encontravam delimitadas
na Minuta de Lei do Plano Diretor. A senhora Joselaine T. respondeu que a delimitacdo estaria na Minuta
de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Apresentou sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir; Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo; Operagdes Urbana Consorciadas; Transferéncia do Direito de
Construir; Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdrios, Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com Pagamento em Titulos; Estudo de Impacto de Vizinhanca.
Consultou os membros da Comissdo e do Conselho acerca da existéncia de novos questionamentos. O
senhor Marcos. S. P. apresentou manifestacdo acerca da necessidade de fortalecimento das atividades de
fiscalizagao urbanistica no municipio. Observou que, embora a legislacdo disciplinasse adequadamente os
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procedimentos de analise de projetos, as maiores dificuldades enfrentadas pelo municipio estavam
relacionadas ao acompanhamento das obras em execucdo, destacou situacdes em que construcdes,
ampliagdes e intervengdes em imdveis eram iniciadas sem o devido controle do Poder Publico, o que
dificultava a efetiva aplicacdo da legislacdo urbanistica. A senhora Joselaine T. iniciou a apresentacdo do
capitulo referente aos instrumentos de protecao ao patrimdnio cultural. Esclareceu que a minuta de lei
previa como instrumentos destinados a identificacdao, protecdo e valorizagdo do patriménio cultural do
municipio a Area de Proteg3o Cultural, o inventario de bens culturais e o tombamento. Realizou a leitura
de cada um dos instrumentos. Apresentou o capitulo relativo aos institutos tributarios e financeiros e dos
incentivos construtivos, sendo: o Imposto Predial e Territorial Urbano, a contribuicdao de melhoria, os
incentivos e beneficios fiscais e financeiros, bem como os incentivos construtivos. Apresentou as
disposi¢des referentes ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano. Consultou os membros da
Comissdo e do Conselho acerca da secretaria responsdvel pelo planejamento e pelo licenciamento
urbano, de modo a designar o setor competente para exercer a gestao do Fundo. Os participantes
informaram que tais atribui¢des seriam desempenhadas pela Secretaria de Administracao Planejamento
e Financgas. A senhora Joselaine T. informou que a secretaria competente foi incorporada a minuta de lei,
no segundo artigo. Os membros foram favoraveis. A senhora Joselaine T. prosseguiu com a leitura das
disposicbes referentes ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano. Apresentou, na sequéncia, o
titulo referente a Regularizagao Fundiaria Urbana. Apresentou o titulo referente as dispositivos finais e
transitéria, informou os prazos para regulamentacdo das disposicdes da minuta de lei, bem como o
procedimento a ser adotado para alteracdes que ocorram no Plano Diretor e suas leis integrantes.
Informou que havia sido concluida a leitura da Minuta de Lei do Plano Diretor e questionou se os membros
da Comissdo e do Conselho apresentavam duvidas. A senhora Isabela O. questionou se a emissdao de
parecer técnico por profissional legalmente habilitado, para alteragbes ou revogacdes de cardter
arquitetoénico e/ou urbanistico no Plano Diretor e suas leis integrantes, poderia ser realizado por um
servidor do municipio ou por um terceirizado. Sugeriu que profissional responsavel pelo parecer técnico
integrasse o quadro de servidores do municipio. A senhora Joselaine T. respondeu que a disposi¢cdo nao
estabelecia que o profissional deveria pertencer ou ndo ao quadro de servidores do municipio, estabelecia
apenas que deveria ser habilitado com tal atribuicdo. Os membros discutiram. A senhora Delfa T. W. C.
sugeriu que o parecer técnico fosse elaborado por profissional legalmente habilitado vinculado ao Poder
Pablico Municipal, de modo a conferir maior objetividade ao texto e evitar interpretagdes divergentes
guanto a responsabilidade técnica pela analise das alteragdes propostas. A senhor Joselaine T. questionou
se 0s membros da Comissdo e do Conselho eram favordveis a proposicao. Os membros foram favoraveis.
A Equipe do CINCATARINA registrou a redacdo para posterior adequacao no paragrafo segundo do artigo
cento e oitenta e sete. A senhora Joselaine T. informou que a leitura da minuta de lei havia sido concluida
e questionou se os membros da Comissao e do Conselho estariam aptos a aprovar a minuta de lei. Os
membros responderam que sim. A senhora Joselaine T. entregou o atestado de aprovagao para que os
membros da Comissao e do Conselho o assinassem. Informou que o CINCATARINA trabalharia na Minuta
de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e agendaria reunido para apresentacdao do material. Ndo houve mais
consideracdes e a senhora Isabela O. encerrou a reunido as doze horas do mesmo dia.

Préximos passos do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Ajustar a Minuta de Lei do Plano Diretor conforme deliberagdes da reunido;
2. Elaborar a Minuta de Lei de Uso e Ocupacado do Solo; e
3. Agendar reunido para apresentacdo da Minuta de Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.
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Préoximos passos da Comissiao de Revisao do Plano Diretor e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento:

1. Comparecer a reunido de apresentacao da Minuta de Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.




